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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svartdpromenaden 1, 769632-6763 far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2018

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Svartapromenaden 1 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
Intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 8t medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning En medlems ratt i fdreningen, pa grund av en sadan upplatélse, kallas
bostadsratt En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.,

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-07-27 och har sitt sate 1 Mjolby.

Foreningen forvérvade under rakenskapsaret samtliga andelar 1 Strandbyggaren 1 ekonomisk
férening Priset for andelarna var bestamt sa att anskaffningsvardet for fastigheten skulle

bli 87 000 000 kr Inflyttning i lagenheterna var den 1 april 2018, enligt andelséverlatelseavtalet
tilltraddes andelarna den 31 maj 2018, intakter och kostnader for april-maj 2018 avraknas saljaren
Strandbyggaren 1 ekonomisk férening har under 2018 fusionerats med féreningen och fastigheten
Mjélby Balet 1 kommer dérefter éverforas till féreningen

Féreningens byggnad

Féreningen dger fastigheten Mjslby Balet 1 som uppférdes 2017. Fastigheten hestar av en byggnad
med sammanlagt 35 bostadslagenheter Till l1agenheterna hér en inglasad balkong eller uteplats
Adress Sodra Strandvagen 22, Mjotby

Fastigheten &r fullvardeférsakrad Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande

Antal rok yta, m?
7 1 rok 48

14 2 rok 66

14 3 rok 85-86

Total boarea ar 2 457 m?

Bilplatser / cykelparkering
Pa fastigheten finns16 carportar och 19 parkeringsplatser Bostadsrattsforeningen forfogar éver 3
bes6ksparkeringar | anslutning till huset finns cykeltak

Gemensamma utrymmen
| gemensamma utrymmen | husen finns l&genhetsforrad, barnvagns/rullstoisforrad, cykelférrad,
teknikrum och forrad/ staddrum | gemensamma butrymme finns miljérum

Uteplats och lekplats
Pa fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaitningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsservice och den
administrativa férvalthingen har ombesoétits av AB Jonkopingsbostader.

Avgifter for hushallsel, varmvatten, vérme och kallvatten fordelas pa lagenheterna efter forbrukning

Ovriga avtal av vésentlig art
och aviseras respektive bostadsrattshavare, IL
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade per bokslutsdatum 47 medlemmar

Overiatelser

35 st bostadsratter var vid arets utgdng upplatna Under ret har 4 dverlatelser skett Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en éverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962 381) om allman forsakring Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1%
av basbeloppet

Styrelseledamdter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 3 maj 2018
Kjell Adolfsson Styrelseordférande

Goran Lidemalm Ledamot

Per Nyenger Ledamot

Bertil Carlsson Suppleant

Under aret har det hallits 8 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter | forening

Revisorer
Ordinarie Auktoriserad revisor Jonas T Bernherson
Suppleant Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning
Annika Nyenger Sammankallande
Claes Olofsson

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2016/2017
Nettoomsattning 715 295 0
Resultat efter finansiella poster -317 301
Soliditet, % 63 100
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 386
Lan, kr/m? 12 812
Driftskostnad, kr/m? 178
Kassalikviditet, % 122
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalf eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 5176 500 5176 500
Inbetalda insatser 50 378 500 50 378 500
Vinstdisp enl st&mmobeslut
Underhallsfond, avsattning fran fusion 14 933 14 933
Arets resultat -317 301 -317 301

Belopp vid arets slut 55 555 000 14 933 -317 301 55 252 632"\
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel
balanserat resultat 0
arets resultat -317 301
Totalt -317 301
Avséttning till fond for yttre underhall 53 000
-370 301

balanseras i ny rakning

Summa -317 301 A

Féreningens resuitat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2016-07-27-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintédkter
Avgifter och hyror 2 692 316 0
Ovriga rorelseintakter 22 979 0
Summa rorelseintakter 715295 0
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -255 574 0
Administrationskostnader 4 -68 697 0
Loner och erséttningar 5 -29 042 0
Avskrivningar av anltéggningstillgangar -384 349 0
Summa rorelsekostnader -737 662 0
Rérelseresultat -22 367 0
Finansiella poster
Rantekostnader -294 934 0
Summa finansiella poster -294 934 0
Resultat efter finansiella poster -317 301 0
Resultat fére skatt -317 301 0
Arets resultat -317 301
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 86 615 651 0
Summa materiella anidggningstillgangar 86 615 651 0
Summa anlaggningstillgangar 86 615 651 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 97 224 4 896 250
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 415 0
Summa kortfristiga fordringar 356 639 4 896 250
Kassa och bank

Kassa och bank 236 590 280 250
Summa kassa och bank 236 590 280 250
Summa omsiéttningstillgangar 593 229 5176 500
SUMMA TILLGANGAR 87 208 880 5176 500 [

N



Bostadsrittsféreningen Svartapromenaden 1
769632-6763

6(10)

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 55 555 000 5176 500
Fond yttre underhail 14 933 0
Summa bundet eget kapital 55 569 933 5176 500
Fnitt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -317 301 0
Summa fntt eget kapital -317 301 0
Summa eget kapital 55 252 632 5176 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 31447 750 0
Summa langfristiga skulder 31447 750 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 31500 0
Leverantdrsskulder 44 850 0
Skatteskulder 115 668 0
Ovriga skulder 115 435 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 201 045 0
Summa kortfristiga skulder 508 498 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 208 880

5176 500 }
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tiligangarnas redovisade varde
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod enhgt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 120

Fond for yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resuitat till fond f6r yttre underhall

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning Féreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 1an pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Genomshittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total bostadsyta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférmaga péa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna o
betalas direkt
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2018-01-01- 2016-07-27-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 553 210 0
Foérbrukningsavgifter 70 256 0
Hyror bilplatser 68 850 0
Summa 692 316 0
Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2016-07-27-
Driftskostnader 2018-12-31 2017-12-31
El 97 578 0
Vatten 31 854 0
Renhallning 24 326 0
Férsakring 10 895 0
Kabel-TV 11 419 0
Fastighetsskotsel entreprenad 62 370 0
Ovriga fastighetskostnader 17 132 0
Summa driftskostnader 255 574 0
Reparationer och underhall
Lépande underhall 0 0
Summa fastighetskostnader 255 574 0
Not 4 Administrationskostnader

2018-01-01- 2016-07-27-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 29 162 0
Revision 8100 0
Bredband 6 386 0
Ovriga férvaltningskostnader 4 346 0
Ovriga rérelsekostnader 20 703 0
Summa 68 697 0
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Léner och erséttningar

2018-01-01- 2016-07-27-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 22 500
Arbetsgivaravgifter 6 542
Summa 29 042

0
0
0 I~
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2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarden
-Vid &rets borjan 0 0
-Nyanskaffhingar byggnad 78 300 000 0
-Nyanskaffningar mark 8 700 000 0
87 000 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt. plan
-Arets avskrivning enligt plan -384 349 0
-384 349 0
Redovisat virde vid arets slut 86 615 651 0
Taxeringsvarden
Byggnader 26 000 000 0
Mark 2917 000 0
Summa taxeringsvarden 28 917 000 0
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet to m. Belopp 2018-12-31 Belopp 2017-12-31
Swedbank 1,10% 2019-05-30 10 377 600 0
Swedbank 1,63% 2021-05-30 10 393 350 0
Swedbank 2,17% 2023-05-30 10 708 300 0
31 479 250 0
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare &n 5 ar fran balansdagen. 31321750 0

Not 8 Stillda sdkerheter

Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31 |
Fastighetsinteckningar 31 495 000 0—‘/\
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Underskrifter

Mjslby den 2019- #%- /%"

-

i
jell Adolfgson

By G o~

Bertil Carlsson

=

Goéran Lidemalm
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 1

Org.nr. 769632-6763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 1 for ar 2018

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllmng per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen Forvaltmingsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnuttet "Revisorns ansvar" Jag ér
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inthdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som 1nte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som 1nnehéller mina uttalanden

Rimhig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr mngen garants for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en viisenthig felaktighet om en sddan
finns Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomuska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen Dessutom-

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna fir véisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och imh#mtar revisionsbevis som #r titlriickliga och

indamélsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken
for att 1nte upptécka en visentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter dr hiigre én for en visentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegenthigheter kan nnefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
astdosittande av intern kontroll

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens nterna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med héinsyn tidl
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen

« utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhsrande upplysningar

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#mtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsétta
verksamheten Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsbetittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen Mina
slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gdra att en frening nte lingre kan fortsitta
verksamheten

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehéllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underhiggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett s#tt som ger en rittvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som Jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Svartdpromenaden 1 for ar 2018 samt av forslaget t1ll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att frenmgsstédmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar"
Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kaputal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllming 1 dvrgt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen
av foreningens angelédgenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomuska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomuska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Matt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rumlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende

» foretagit ndgon atgird eller gyort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittsiagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomuska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget 4r forenhigt
med bostadsrittslagen

Rimhg sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 1ngen garantt for
att en revision som utfors enligt god revistonssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder cller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revistonen Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna
Vilka tilkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 nisk och visentlighet

2(2)

Det innebér att jag fokuserar granskmingen pé sadana atgirder,
omréden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f5rhéllanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
féreningens vinst te}e' srlust har jag granskat om forslaget dr

forenligt medybostadsréjtslagen.




